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Przedstawiamy plan prac re-
montowych w MSM na rok 
2023 dla Osiedli Chrobrego, 
Dekerta i Antczaka. Plan za-
twierdzi  Zarz d MSM i Ra-
da Nadzorcza..  

Roboty ogólnobudowlane 
- Malowanie klatek schodo-
wych: Przy Kaszowniku 27, 
M odzie owa 22-24; 

- Malowanie parterów kla-
tek schodowych: Przy Kaszow-
niku 35, Przy Kaszowniku 39; 

- Malowanie wiatro apów: 
Wojska Polskiego 1-5, Wojska 
Polskiego 7-9b, B. G owackiego 
4-16a, M odzie owa 19-25, Ba-

y skich 2-8; 
- Naprawa balkonów wraz 

z malowaniem elewacji: Ant-
czaka 24a-24d (II etap), Przy Ka-
szowniku 41b (1 pion), Wojska 
Polskiego 1-5 (1 pion), Wojska Pol-
skiego 7-9b (1 pion), Rejtana 6-6b, 
B. G owackiego 24/Rejtana 8; 

- Remont elewacji: Przy Ka-
szowniku 31 (elewacja pó
nocna). 

Roboty instalacyjne 
- Wymiana poziomów kanali-
zacji podposadzkowej wraz 
z przy czami: Wojska Pol-
skiego 1-5; 

- Wymiana ciep omierzy 
(103 szt.): B. G owackiego 
24/Rejtana 8, Rejtana 6-6b; 

- Legalizacja wodomierzy 
(3052 szt.): Antczaka 26a-26e, 
B. G owackiego 34-48, Dekerta 
19-19b, M odzie owa 22-24. 
Przy Kaszowniku 29-29b, 
Przy Kaszowniku 31, Warne
czyka 2-4, Wojska Polskiego 1-
5, Wojska Polskiego 33-41, Woj-
ska Polskiego 49, Wojska Pol-

skiego 51, B. G owackiego 
24/Rejtana 8, Rejtana 6-6b; 

- Wymiana zaworów gazo-
wych podpionowych: Legio-
nów 29-31, Kili skiego 2-8, B. 
G owackiego 4-16a, B. G owac-
kiego 34-48, PCK 24-28a, Gru-
dzi dzka 55-57b. 

Roboty dekarskie 
- Remont pokry  dachowych: 
Wojska Polskiego 13-21, Wojska 

Polskiego 49 (II etap), M odzie-
owa 19-25 (wiatro apy). 

Ma a architektura 
- Wykonanie miejsc postojo-
wych: Wojska Polskiego 21; 

- Prze o enie kostki betono-
wej traktów pieszych: Wojska 
Polskiego 51, 53. 

Roboty lusarskie 
- Wymiana drzwi wej ciowych: 
B. G owackiego 34-48; 

- Wymiana drzwi zej cio-
wych do piwnicy: M odzie-

owa 22-24. 

Roboty  
elektryczne 
- Wykonanie samoczynnego 
za czania o wietlenia piwnic: 
Rejtana 6B, Kili skiego 2-6/Le-
gionów 29-31; 

- Wykonanie samoczyn-
nego za czania o wietlenia  
wiatro apów: Antczaka 24a-
24d; 

- Wykonanie samoczyn-
nego za czania o wietlenia 
wiatro apu, klatki schodowej 
i piwnic: Grudzi dzka 51b 

Wymiana d wigów osobo-
wych: Przy Kaszowniku 27 
(du a winda), Wojska Polskiego 
53 (du a winda).

 KWIECIE  2023 
naszesprawy@toruntv.pl

Planowane prace remontowe na osiedlach 
Chrobrego, Dekerta i Antczaka

MSM i Klub „Sobótka” zapraszaj  
na wycieczk  jednodniow   

   

Nieborów 
04.06 (niedziela), wyjazd godz.8.00  

(parking ul. Ba y skich) powrót ok. 20.00. 
Koszt: 165 z  

 
Zapewniamy: przejazd na trasie Toru - Nieborów- Toru , zwiedzanie z przewodnikiem pa-
acu (ekspozycja I , II pi tro), manufaktura majoliki, ogrody w Nieborowie, ogrody w arkadii, 

Muzeum Ludowe Rodziny Brzozowskich w Sromowie, bilety wst pu do zwiedzanych obiek-
tów, ubezpieczenie NNW. 

 
Informacje i zapisy w klubie ,,Sobótka” ul. Wojska Polskiego 43/45,  

tel. 56 62 308 72 , 697 70 70 86
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MSM oraz Klub „Kameleon” zapraszaj  
na koncert z okazji 65-lecia M odzie owej 

Spó dzielni Mieszkaniowej 
  

DTKF Shanty   
 
 

21.04, godz. 18.00  klub ,,Sobótka”,  
 

wst p bezp atny 
 
 

Obowi zuj  zapisy i wej ciówki w klubie ,,Sobótka” 
ul. Wojska Polskiego 43/45 tel. 56 623 08 72 lub 697 70 70 86 

Zapraszamy!
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Z okazji Dnia Kobiet, 7 i 10 
marca,w klubach osiedlo-
wych „Kameleon” i „Sobót-
ka” MSM w Toruniu odby y 
si  wyj tkowe koncerty ze-
spo u piewaczego „Appas-
sionata”.  

W programie znalaz y si  naj-
pi kniejsze utwory mi osne. 
Zgromadzona publiczno  mo-
g a cieszy  si  wspania ymi wo-
kalnymi interpretacjami, które 
zachwyci y wszystkich obec-
nych. Arty ci wykonali utwory, 
które doskonale oddawa y ro-

mantyczne nastroje oraz po-
zwala y na chwil  oderwania 
si  od codziennych spraw 
i przeniesienie w tajemniczy 
wiat muzyki. Koncerty oka-

za y si  nie tylko doskona  
okazj  do wys uchania niezwy-
k ych talentów wokalnych, ale 
równie  okazj  do podzi ko-
wania kobietom za ich co-
dzienny trud. Wydarzenia cie-
szy y si  du ym zainteresowa-
niem, a licznie zgromadzona 
publiczno  wyra a a swoje za-
dowolenie z wyj tkowego kli-
matu koncertów.

Koncertowy  
Dzie  Kobiet
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W 2022 r., w porównaniu 
do roku poprzedniego, od-
notowano wzrost liczby i 
powierzchni mieszka  odda-
nych do u ytkowania oraz 
powierzchni budynków nie-
mieszkalnych przekazanych 
do eksploatacji. 

W 2022 r. oddano do u ytkowa-
nia 238,6 tys. mieszka  o cz-
nej powierzchni u ytkowej 
22,0 mln m2 oraz liczbie izb 
równej 928,8 tys. W porówna-
niu z rokiem poprzednim od-
notowano wzrosty: liczby 
mieszka  – o 3,9 tys. (1,7 proc.), 
powierzchni u ytkowej miesz-
ka  – o 223,4 tys. m2 (1,0 
proc.) oraz liczby izb – o 12,4 
tys. (1,3 proc.). 

Przeci tna powierzchnia 
u ytkowa nowo oddanego 
mieszkania wynios a 92,3 m2 
(wobec  92,9 m2 w 2021 r.). 

rednia powierzchnia mieszka-
nia w budynkach jednoro-
dzinnych ukszta towa a si  
na poziomie 131,2 m2, nato-
miast w budynkach wieloro-
dzinnych – 52,1 m2. Mieszkania 
indywidualne mia y przeci t-
nie 141,5 m2 powierzchni, 
mieszkania przeznaczone 
na sprzeda  lub wynajem – 
62,4 m2, natomiast mieszkania 
liczone cznie z pozosta ych 
form budownictwa (tj. spó
dzielczego, komunalnego, spo-
ecznego czynszowego oraz za-

k adowego) – 50,6 m2. 
Porównanie danych dla po-

szczególnych województw 
w uj ciu bezwzgl dnym wska-
zuje, e najwi cej nowych 
mieszka  wybudowano w: 
mazowieckim (18,1 proc. war-
to ci krajowej), wielkopolskim 
(10,8 proc.) i ma opolskim (10,0 
proc.). Wska nik nasilenia bu-
downictwa mieszkaniowego, 
wyra ony liczb  mieszka   
oddanych do u ytkowania 
w przeliczeniu na 1 tys. lud-
no ci2, wyniós  dla Polski 6,3. 
Najwi ksze warto ci odnoto-
wano w województwach: po-
morskim (8,8), mazowieckim 
(7,8) oraz dolno l skim (7,7); 
najmniejsze w: opolskim 
(3,5), wi tokrzyskim (3,7) i l
skim (4,3). 

W omawianym okresie de-
weloperzy wybudowali 60,3 

proc. wszystkich nowo odda-
nych mieszka , a inwestorzy  
indywidualni – 38,1 proc.. W po-
równaniu z 2021 r. udzia  miesz-
ka  wybudowanych przez in-
westorów indywidualnych 
wzrós  o 0,5 p. proc., a przezna-
czonych na sprzeda  lub wyna-
jem spad  o 0,2 p. proc. 

Przewaga inwestorów indy-
widualnych zaznaczy a si  
w najwi kszym stopniu 
w strukturze budownictwa 
mieszkaniowego województw: 
wi tokrzyskiego, podkarpac-

kiego i l skiego, dla których 
udzia y tej formy budownictwa 
kszta towa y si  na poziomie 
odpowiednio: 67,8 proc., 57,0 
proc. i 48,7 proc.. Z kolei w wo-
jewództwach: pomorskim, dol-
no l skim i mazowieckim od-
notowano najwi ksze odsetki 
budownictwa przeznaczonego 
na sprzeda  lub wynajem – od-
powiednio: 72,1 proc., 70,9 
proc. i 69,1 proc.. 

Wodoci g z sieci posiada o 
92,5 proc., a kanalizacj  z od-
prowadzeniem do sieci 78,7 
proc. mieszka  oddanych 
do u ytkowania (pozosta e lo-
kale mieszkalne by y pod
czone do lokalnej infrastruk-
tury wodno-kanalizacyjnej). 
W gaz z sieci wyposa onych 
by o 38,4 proc. mieszka , nato-
miast w ciep  wod  dostar-
czan  z elektrociep owni, cie-
p owni lub kot owni osiedlo-
wej – 35,1 proc.. Do centralnej 
sieci grzewczej pod czonych 
by o 35,4 proc. mieszka , a po-
zosta e posiada y indywidu-
alne centralne ogrzewanie  
(z tego 40,7 proc. wyposa o-
nych by o w kot y/piece na pa-
liwo gazowe, 13,8 proc. w ko-
t y/piece na paliwo sta e, a 10,1 
proc. w pozosta e rodzaje 
ogrzewania). 

W 2022 r. oddano do u yt-
kowania 112,3 tys. nowych bu-
dynków mieszkalnych3, tj. o 
2,6 proc. wi cej w porównaniu 
do roku poprzedniego. czna 
ich kubatura wynios a 108,7 
mln m3 – o 1,0 proc. wi cej r/r. 
Budynki jednorodzinne stano-
wi y 97,4 proc. wszystkich bu-
dynków przekazanych do eks-
ploatacji. W budynkach wielo-
rodzinnych (2,6 proc.) uloko-
wanych zosta o 49,1 proc. 

mieszka  oddanych do u ytko-
wania we wszystkich nowych 
budynkach mieszkalnych.  

W budownictwie mieszka-
niowym dominowa a trady-
cyjna udoskonalona technolo-
gia wznoszenia, któr  zastoso-
wano przy budowie 98,5 proc. 
nowych budynków mieszkal-
nych oddanych do u ytkowa-
nia. 

Bior c pod uwag  liczb  
kondygnacji, najwi cej wybu-
dowano budynków dwukon-
dygnacyjnych (64,6 proc.)  
i jednokondygnacyjnych (30,5 
proc.), w których znalaz o si  
odpowiednio 35,1 proc. i 14,9 
proc. ogó u przekazanych 
do u ytkowania mieszka . 
Z kolei w budynkach o trzech 
i wi cej kondygnacjach (4,9 
proc. nowych budynków) usy-
tuowanych zosta o 50,0 proc. 
mieszka . 

Przeci tny czas trwania bu-
dowy nowego budynku miesz-

kalnego oddanego do u ytko-
wania (liczony od daty jej roz-
pocz cia do terminu oddania 
budynku do u ytkowania) 
w 2022 r. zwi kszy  si  o 1,5 
miesi ca w stosunku do roku 
poprzedniego i wyniós  42,5 
miesi ca. Budynki wieloro-
dzinne przekazane do eksplo-
atacji w analizowanym okre-
sie wznoszono w czasie ponad 
2 krotnie krótszym ni  jednoro-
dzinne. 

W 2022 r. rozpocz to bu-
dow  200,3 tys. mieszka , tj. 
o 77,1 tys. mieszka  (27,8 proc.) 
mniej ni  rok wcze niej. Miesz-
kania realizowane z przezna-
czeniem na sprzeda  lub wyna-
jem stanowi y  57,6 proc. ogó u, 
za  mieszkania w budownic-
twie indywidualnym – 41,0 
proc.. Pozosta e mieszkania za-
notowano w spó dzielczej, ko-
munalnej, spo ecznej czynszo-
wej i zak adowej formie bu-
downictwa. 

W omawianym okresie wy-
dano pozwolenia na budow  
lub dokonano zg osze  z pro-
jektem budowlanym budowy 
298,4 tys. mieszka , tj. 42,8 tys. 
mieszka  (12,6 proc.) mniej ni  
przed rokiem. rednia progno-
zowana powierzchnia miesz-
kania przyj a warto  88,3 m2, 
co oznacza o spadek o 5,2 m2 
w stosunku do 2021 r.  

W nowych budynkach 
mieszkalnych wybudowanych 
b dzie 98,2 proc. mieszka  (tj. 
293,0 tys.), z czego ponad po-
owa znajdowa  si  b dzie 

w budynkach wielorodzin-
nych, które stanowi  nieco po-
nad 3 proc. ogó u. Planowana 
rednia powierzchnia miesz-

ka  w budynkach jednorodzin-
nych ukszta towa a si  na po-
ziomie 129,2 m2, za  w wieloro-
dzinnych - 53,3 m2. Warto za-
uwa y , e miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzen-
nego by  podstaw  wydania 

pozwolenia na budow  dla 61,9 
proc. tych budynków.  

W nowych budynkach nie-
mieszkalnych, zbiorowego za-
mieszkania oraz w rozbudowy-
wanych i przebudowywanych 
budynkach mieszkalnych i nie-
mieszkalnych powstanie nie-
spe na 5,4 tys. mieszka .  

Bior c pod uwag  struktur  
liczby mieszka , na budow  
których wydano pozwolenia 
lub dokonano zg oszenia z pro-
jektem budowlanym wed ug 
form budownictwa, najwi k-
sze udzia y odnotowano dla 
budownictwa na sprzeda  lub 
wynajem (68,3 proc.) oraz in-
dywidualnego (30,0 proc.). Po-
zosta e mieszkania b d  reali-
zowane w spó dzielczej, komu-
nalnej, spo ecznej czynszowej 
i zak adowej formie budow-
nictwa.  

 
ród o: Raport GUS „Budownictwo 

w 2022 r.”

G ówny Urz d Statystyczny: 
Budownictwo w 2022 roku
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Bezpieczne Mieszkanie 

Zalanie, pożar 

w wyniku którego zniszczy się Twoje mieszkanie 

oraz znajdujące się w nim wyposażenie, np. meble, 

sprzęt, podłogi, odzież 

Włamanie 

w wyniku którego stracisz wyposażenie 

mieszkania lub przedmioty typu biżuteria, sprzęt 

RTV, AGD, meble, odzież

Twój pies 

podczas spaceru ugryzie przechodnia lub skoczy 

na niego i zniszczy mu ubranie 

Awaria urządzeń i instalacji 
w wyniku których dojdzie do zalania Twojego 

mieszkania lub mieszkania sąsiada

Rabunek 

roweru, telefonu lub torebki poza miejscem 

ubezpieczenia

Twoje dziecko
zarysuje samochód sąsiada lub stłucze okno  

w jego mieszkaniu

Stłuczenie, pęknięcie
które spowoduje zniszczenie szklanych elementów 

wyposażenia mieszkania, np. płyty indukcyjnej, 

kabiny prysznicowej, lustra

Przepięcie
gdy nagły wzrost napięcia w sieci elektrycznej 

spowoduje uszkodzenie Twojego sprzętu, np. 

telewizora, laptopa, lodówki

Kradzież
roweru z Twojej piwnicy

Niewyłączone żelazko
spowoduje pożar

Jak się ubezpieczyć? 
Wypełnij wniosek, zanieś go do administracji Twojej spółdzielni lub przekaż przedstawicielowi UNIQA, opłacaj składki wraz  

z opłatami za mieszkanie i ciesz się ochroną. 

Sprawdź, w jakich sytuacjach zapewni Ci 

ochronę ubezpieczenie mieszkania 

ze składką już od 14 zł miesięcznie.

Oferta tylko dla mieszkańców 

Spółdzielni Mieszkaniowej 

Informacji o ubezpieczeniu udzielą Państwu pracownicy UNIQA pod numerami telefonów: 518 204 224
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Rada Nadzorcza na posiedze-
niu  w dniu 21 marca zajmo-
wa a si  m.in. analiz  zu ycia 
wody za 2022 rok oraz analiz  
zaleg o ci czynszowych w lo-
kalach mieszkalnych i u ytko-
wych oraz za us ugi TVK wg 
stanu na 31.12.2022 r.  

Analiz  zu ycia wody obj to 205 
budynków mieszkalnych pod-
legaj cych rozliczeniom. Ogó-
em nast pi  spadek ró nicy 

w zu yciu wody z 3,2 proc. 
za 2021 r. do 2,3 proc. za 2022 r. 
Dobry wynik, wiadczy o tym, 

e zastosowane urz dzenia 

i sposób odczytu spe niaj  swoj  
rol . Z analizy dotycz cej zaleg o-
ci wynika, e zad u enie w loka-

lach mieszkalnych na dzie  
31.12.2022 r. wynios o 1 254 404 z . 
Cz onkowie Spó dzielni korzy-
staj  z dodatków mieszkanio-
wych przekazywanych przez 
Urz d Miasta. W 2022 r. z takiej 
formy pomocy w op atach 
za mieszkanie skorzysta o 146 
cz onków. Udzia  zaleg o ci 
do nalicze  w 2022 r. wyniós  tyle 
samo, ile w roku ubieg ym, to jest 
2,1 proc. 

Rada Nadzorcza zapozna a 
si  z  „Informacj  o realizacji 

wniosków z przegl dów instala-
cji wentylacyjnej i gazowej w za-
sobach MSM przeprowadzonych 
w 2022 r.” Z raportu wynika,  

e zgodnie z obowi zuj cymi 
przepisami, corocznym bada-
niom przewodów kominowych 
i przegl dom instalacji gazowej 
podlegaj  ca e zasoby mieszka-
niowe. Badania wentylacji wyko-
nano w 81,99 proc. mieszka , 
a instalacji gazowej w 96,89 proc. 
mieszka . Sprawno  we-
wn trznej instalacji gazowej 
i przewodów wentylacyjnych  
jest podstaw  bezpiecze stwa 
zamieszkiwania. Niesprawna in-

Z posiedzenia Rady Nadzorczej MSM

 
  
 

W kwietniu MSM b dzie wi towa a 65-lecie. 
To pi kny wiek. 

 
Spó dzielnia wybudowa a ponad 10.000 

mieszka , a ka de z nich to ycie mieszka
ców. Dobrego ycia! 

 
Kolejne lata MSM i kolejna wiosna to energia 

do planowania, a plan remontowy  
w spó dzielni ju  przygotowany.  

 
 
 
 

Tak jak plany wycieczkowe, programy  
aktywizuj ce i integruj ce mieszka ców. 

 
wi ta nied ugo i z tej okazji dobrych,  

zdrowych, spokojnych i radosnych wi t 
Wszystkim ycz ! 

 
 

JAKUB WI NIEWSKI  

(MIESZKANIEC MSM)

FELIETON MIESZKA CA 

wi towanie

MSM i Klub „Kameleon” zapraszaj  na musical 
   

Bitwa o tron.  
Musicalowy talent show  

 
20.05 (sobota), Teatr „Syrena” w Warszawie, 

koszt: 200 z  
 
 
Musical o wybranych królach elek-
cyjnych jest utrzymany w konwen-
cji popowego talent show. Jego bo-
haterowie prezentuj  si  w przebo-
jach skomponowanych w stylisty-
kach charakterystycznych dla kra-
jów, z których pochodz .  
I tak na przyk ad Zygmunt III, wy-
wodz cy si  ze szwedzkiej dynastii 
Wazów, piewa piosenk  nawi zu-
j c  do estetyki ABBY, z kolei August 
Mocny czy w jednym utworze me-
talowe brzmienia bliskie zespo owi 
Rammstein oraz mozartowsk  ari . 
 
Wyjazd o godz. 8.00 spod klubu 
„Kameleon”, powrót oko o godz. 
22.00. 
Bilety do nabycia w Klubie „Kame-
leon” ul. Tuwima 9, tel. (56) 622 56 
64 w. 50 lub 697-707-048. 
*Organizator zastrzega sobie prawo 
do zmiany terminu lub odwo ania 
wydarzenia. F
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MSM oraz Klub Kameleon zapraszaj  na konkurs  
   

Latawiec MSM  
Dla mieszka ców spó dzielni z okazji  

jubileuszu 65-lecia istnienia  
oraz mi dzynarodowego dnia rodziny 

 
 

Telefoniczne zg oszenia uczestnictwa oraz nadsy anie e-mailem  
(kameleon@msm.torun.pl) zdj  gotowych prac od 11.04 do 25.04.2023 r. 

Rozstrzygni cie konkursu, pokaz prac i wr czenie nagród 8.05.2023 r.  
o godz. 17.00. 

Regulamin, karta zg oszenia i o wiadczenie oraz logo MSM dost pne na stronie 
www.msm.torun.pl. Bli sze informacje w Klubie „Kameleon” , ul. Tuwima 9, tel. (56) 
622-56-64 w. 50 lub 697-707-048. 
*Organizator zastrzega sobie prawo do zmiany terminu lub odwo ania konkursu.
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stalacja gazowa w jednym lokalu 
mo e stanowi  zagro enie dla ca-
ego budynku. Rada Nadzorcza 

i Zarz d wzywa cz onków Spó
dzielni do udost pnienia lokali 
w celu wykonania przegl dów 
dla zachowania bezpiecze stwa 
w asnego i wszystkich mieszka
ców. Sprawdzone przewody 

wentylacyjne, jak i  wewn trzne 
instalacje gazowe w zasobach 
MSM s  sprawne i dopuszczone 
do eksploatacji. Stwierdzone 
usterki zosta y usuni te. 

W dalszej cz ci posiedzenia 
Rada Nadzorcza omówi a spra-
wozdanie niezale nego Bie-
g ego Rewidenta z badania 

rocznego sprawozdania finan-
sowego MSM za rok 2022. Spra-
wozdanie finansowe zosta- 
o przeprowadzone zgodnie 

z przepisami ustawy z dnia 29 
wrze nia 1994 r. o rachunkowo-
ci oraz przyj tymi zasadami 

(polityk ) rachunkowo ci. Zo-
sta o sporz dzone na podsta-
wie prawid owo prowadzo-
nych ksi g rachunkowych. 
Obecna sytuacja gospodarcza 
Spó dzielni jest stabilna, a osi
gni te wyniki nie wykazuj  za-
gro e  w kontynuowaniu jej 
dalszej dzia alno ci.  

Kolejnym tematem, nad któ-
rym dyskutowano to zmiana 
op at z tytu u sprz tania klatek 
schodowych, op at za eksploata-
cj  i remonty d wigów osobo-
wych oraz op aty sta ej za pod-
grzanie wody. Szczegó owe in-
formacje dot. zmian op at, ka dy 
mieszkaniec Spó dzielni otrzy-
ma indywidualnie.  

Wa nym punktem obrad 
by o omówienie stanu przy-
gotowa  do odbycia Walnego 
Zgromadzenia MSM w 2023 
roku w wietle obowi zuj
cych przepisów prawnych.   

Kolejne posiedzenie plenarne 
odb dzie si  3 kwietnia bie
cego roku. Poprzedz  je spotka-
nia poszczególnych komisji.F
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Marek Koz owski, Radca Prawny 
Odpowiadaj c na  
pytanie Cz onków 
MSM w Toruniu 
w poni szym arty-
kule przedstawione 
zostan  regulacje 

prawne ustawy z dnia 6 czerwca 
1997 roku Kodeks Karny 
(Dz.U.2022.1138 – tekst jedno-
lity) dotycz ce przest pstw 
zwi zanych z utrudnianiem ko-
rzystania z nieruchomo ci.  

Jak stanowi art. 191 §1 Ko-
deksu karnego (k.k.) kto stosuje 
przemoc wobec osoby lub 
gro b  bezprawn  w celu zmu-
szenia innej osoby do okre lo-
nego dzia ania, zaniechania lub 
znoszenia, podlega karze po-
zbawienia wolno ci do lat 3. Je-

eli sprawca tego czynu dzia a 
w celu wymuszenia zwrotu 
wierzytelno ci, podlega karze 

pozbawienia wolno ci od 3 mie-
si cy do lat 5. Zgodnie natomiast 
z art. 191 §1a k.k. tej samej karze 
podlega, kto w celu okre lonym 
w §1 stosuje przemoc innego ro-
dzaju uporczywie lub w sposób 
istotnie utrudniaj cy innej oso-
bie korzystanie z zajmowanego 
lokalu mieszkalnego. Jednak 
ciganie tego przest pstwa na-

st puje na wniosek pokrzyw-
dzonego. 

Z uzasadnienia projektu 
ustawy wprowadzaj cej po-
wy sze regulacje wynika, i  
przepis art. 191 § 1a by  przede 
wszystkim pomy lany jako na-
rz dzie ochrony lokatorów 
przed zachowaniami podejmo-
wanymi przez w a cicieli usi-
uj cych w nieakceptowany 

sposób usun  tych pierw-
szych. Jak czytamy w uzasad-
nieniu: „Obserwowane s  po-

wszechnie bezkarne zachowa-
nia, takie jak: wy czanie pr du 
lub ogrzewania, odcinanie do-
st pu do wody, odbieranie klu-
czyków do samochodu, wyj-
mowanie okien, zamurowy-
wanie wej cia do mieszkania 
czy zamykanie pomieszcze  
na k ódk . W a ciciele miesz-
ka  pragn c wymusi  ich 
opuszczenie przez lokatorów, 
dopuszczaj  si  zalewania 
mieszka , dewastowania bu-
dynku, zanieczyszczania oraz 
niszczenia jego cz ci wspól-
nych np. poprzez usuwanie 
drzwi i okien” (Uzasadnienie 
projektu ustawy z 10.09.2015 r. 
o zmianie ustawy – Kodeks 
karny, ustawy – Prawo budow-
lane oraz ustawy – Kodeks po-
st powania w sprawach o wy-
kroczenia, VII kadencja, druk 
sejm. nr 2682). 

Z zagadnieniem utrudniania 
korzystania z nieruchomo ci 
wi e si  tak e przest pstwo 
okre lone w art. 193 k.k., który 
stanowi, e kto wdziera si  
do cudzego domu, mieszkania, 
lokalu, pomieszczenia albo 
ogrodzonego terenu albo 
wbrew daniu osoby upraw-
nionej miejsca takiego nie 
opuszcza, podlega grzywnie, 
karze ograniczenia wolno ci 
albo pozbawienia wolno ci 
do roku. 

Jak wskazano w wyroku 
S du Najwy szego z dnia 7 
maja 2013 roku (III KK 388/12) 
naruszenie miru w rozumieniu 
art. 193 k.k. nie musi polega  
na czynnym prze amaniu woli 
osoby dysponuj cej danym lo-
kalem, lecz mo e polega  
na dostaniu si  do takiego miej-
sca pomimo braku zgody 

na obecno  w nim osoby nie-
po danej, za  dostanie si  
do takiego obiektu przybra  
mo e posta  dzia ania „pod fa
szywym pozorem”. (…)  

Znamiona przest pstwa 
okre lonego w art. 193 k.k. mo e 
zrealizowa  jedynie sprawca, 
któremu nie przys uguje - 
na mocy obowi zuj cych prze-
pisów lub istniej cych mi dzy 
stronami relacji b d  umów - 
prawo dost pu do obiektu b
d cego formalnie mieniem „cu-
dzym” w stosunku do niego, za  
osoba, która z mocy prawa lub 
w wyniku czynno ci cywilno-
prawnych uzyskuje dost p 
do takiego obiektu, staje si  
osob  uprawnion  w rozumie-
niu art. 193 k.k. - równie  w sto-
sunku do w a ciciela obiektu 
z ograniczeniami wynikaj cymi 
z prawa cywilnego.

Utrudnianie korzystania z nieruchomo ci
RADCA PRAWNY RADZI
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